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Wohnen in Wien 

Die Herausforderungen des 

leistbaren Wohnens in einer Millionenstadt



Treibende Faktoren

Bevölkerungsentwicklung – Demographie

Grund und Boden als knappes Gut – Erhalt von Grünraum

Kosten der Infrastruktur für zusätzlichen Wohnraum

Steigende Baukosten



Ziele im Überblick

– Quantität: Im Einklang mit der Bevölkerungsentwicklung

– Qualität: Zeitgemäße und nachfrageorientierte Ausgestaltung

– Segmentierung: Ausreichender Anteil an leistbaren Wohnungen

– Umsetzungshorizont: Kurze Fristen zwischen Widmung, Projektentwicklung und Übergabe



Erreichung dieser Ziele

– Immobilienmanagement der Stadt Wien

– Städtebauliche Verträge

– Neue Widmungskategorie “Geförderten Wohnbau“

– Neue Flächenwidmung für geförderten Wohnbau 

– Dachgeschoßausbauten

– Quartiersentwicklung - Stadtteilmanagement



Leistbarkeit des Wohnens

Wohnkostenanteil am Nettohaushaltseinkommen in %
(einschließlich Betriebskosten, Heizung und Steuern)
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Sozialer Wohnbau in Wien

Insgesamt rund 1.030.000* Wohnungen

60 Prozent der Wiener*innen leben in …

• 220.000 Gemeindewohnungen

• 200.000 Miet-/Genossen-

schaftswohnungen

* Quelle: Wohnungsbestandsschätzung der MA 18, 2018 
Quelle: Mikrozensuserhebung der Statistik Austria 2017 
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21%
Wohnungseigen…

14%
Genossenschaftswohn…
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Gemeindewohnung…

28%
andere …

38% dauerhaft sozial 
gebundener 
Wohnraum



Danke für Ihre Aufmerksamkeit!
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Werkbund Vienna (1932)

QUARTIERS-
ENTWICKLUNG

& 
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QUARTIER AM SEEBOGEN

• 2 Bauträgerwettbewerbe

• weitere Wettbewerbe und Verfahren zur
Qualitätssicherung

• Bildungscampus und Jugendzentrum

• Bibliothek

• mehrere Sporteinrichtungen

• Gemeindebau NEU

• Elinor Ostrom Park     &

• Schwammstadt

• neue Hochgaragenkonzepte (“Kulturgarage”)

• Gewerbehof, Anergienetz

• Campus der Religionen

• Quartierswerkstatt …

WOHNEN & ARBEITEN
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9   Quartiere

15   Einzelprojekte

>120   Projekte gesamt

STANDORTE DER IBA_WIEN



17

INTERNATIONALE
BAUAUSSTELLUNG IBA_WIEN 2022
NEUES SOZIALES WOHNEN

WIE
WOHNEN WIR
MORGEN?
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INTERNATIONALE
BAUAUSSTELLUNG IBA_WIEN 2022
NEUES SOZIALES WOHNEN

WIE
WOHNEN WIR
MORGEN?

KURT HOFSTETTER
www.iba-wien.at

FINALE:  23. Juni  – 18. November 2022
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Die Stadt von morgen
Stadtplanung, Wohnbau und Baukultur
Podiumsdiskussion

Stadtplanung und Baukultur
im Klimawandel 
Erkenntnisse aus der IBA Wien

Architektin Silja Tillner,
Architekten Tillner & Willinger
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Die Prinzipien der Kreislaufwirtschaft und 
die Anwendung der 10Rs im Hochbau



Der Beitrag  von  Tillner & Willinger  zur  IBA Wien
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FORSCHUNG - METHODE
1 Recherche von 25 internationalen Beispielen

2 Workshops (Architektur, Soziologie, Wohnbauforschung, Caritas,
IBA Wien, Arbeitsrecht, Bauträger)

3 Expert:innen Interviews

4 Ausformulierung eines Sozialmodells

5 Pattern Language für Selbstbau-Wohnbauprojekte

Ausbauhaus Neukölln
Praeger Richter Architekten, Berlin



QUINTA MONROY, IQUIQUE

ARCHITEKT / PLANER
Alejandro Aravena

LAGE zentral Sold Pedro
Prado, Iquique, Chile

BAUJAHR
2004

BAUVERFAHREN
Innenausbau in Selbst- bau

MATERIAL
Zementziegel

LAIE / FACHPERSONAL
Fachpersonal

BAUKOSTEN
185 € / m2

GRÖSSE
39 Wg. / 30 - 72 m2

GESCHOSSANZAHL
3
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Incremental Building
John F.C. Turner

„Better half a good house
instead of a whole finished
one“
Alejandro Aravena



GRUNDBAU UND SIEDLER, HAMBURG

Bestand 

Selbstbau
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ARCHITEKT / PLANER

BeL - Sozietät für Architektur

LAGE peripher

Am Inselpark 11, Hamburg,

Deutschland

BAUJAHR  2013

BAUVERFAHREN

Innenausbau in Selbstbau

MATERIAL

Stahlbeton

LAIE / FACHPERSONAL
Fachpersonal



LOFT-TILA, HELSINKI

SelbstbauBestand
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ARCHITEKT / PLANER
talli Architecture & Design

LAGE peripher
Tavastvägen,
Arabianranta, Helsinki

BAUJAHR
2010

BAUVERFAHREN
Innenausbau in Selbstbau

MATERIAL
Ziegel, Beton, Stahl

LAIE / FACHPERSO- NAL
Laien, Fachpersonal

GRÖSSE
3.050 m2

GESCHOSSANZAHL
6



SIEDLERBEWEGUNG
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LEARNING FROM -
SIEDLERBEWEGUNG

1 Sozialreformerische Mustersiedlungen

2 Pioniere

3 Demonetarisierter Arbeitseinsatz

4 Arbeit am Gesamtbau, nicht am eigenen Haus

5 Selbsthilfe mit solidarischer Betreuung

6 Ersatzbaustoffe und Bauexperimente

7 Eigenarbeit statt Eigenkapital, „Muskelhypothek“

8 Warentreuhand für Möbel und Geräte

9 Genossenschaftshaus

10 Stadtökologie und Selbstversorgung
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Material
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Ziegel – das optimale Material für 
Selbstbauprojekte:
• Kleines handliches Format
• Einfache Anwendung 
• Low-Tech
• Unkomplizierte Bauweise 

Anleitung zur Bauweise mit Ziegeln
Zeichnungen Quelle: Wienerberger
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KONZEPT

Praeger Richter Architekten, Berlin

1 Schaffung kostengünstigen Wohnraums

2 Aktivierung von bürgerschaftlicher Eigeninitiative

3 Zusammenarbeit über kulturelle Grenzen

4 Neue Wohnungstypologien

Praeger Richter  Architekten, Berlin



NEUES SOZIALES 
WOHNEN
1 Integration

2 Günstige Miete dank Eigenleistung

3 Gemeinsames Bauen einer Gemeinschaft

4 soziale Verantwortung für Außenraum & Umfeld
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ZUKUNFTSANSPRUCH
1 Nutzungsneutralität

2 Dauerhafte Flexibilität

3 Nachhaltigkeit



31.05.2022

Vielen Dank 
für Ihre Aufmerksamkeit

Architektin Silja Tillner
Architekten Tillner & Willinger

Die Stadt von morgen

RELEVANZ IBA
1 Zentraler Identikationspunkt

2 Erweiterte Bauhütte & Community-center 

3 Genderaspekte

4 Zukunftsorientiertes Bauen

5 Förderung städtischer Vielfalt und Durchmischung
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Danke für Ihre 
Aufmerksamkeit 


